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上 海 市 房 屋 管 理 局 文 件  
 

沪房规范„2019‟15 号 

 

 

上海市房屋管理局 

关于印发《上海市房地产估价报告网上备案 

管理规定》的通知 

 

各区住房保障房屋管理局，市房地产估价师协会，各房地产估

价机构： 

现将《上海市房地产估价报告网上备案管理规定》印发给

你们，请认真贯彻执行。 

 

 

 

2019 年 12 月 16 日 
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上海市房地产估价报告网上备案管理规定 

 

    第一条  （目的和依据） 

    为加强本市房地产估价行业管理，强化房地产估价机构、

注册房地产估价师以及其他评估专业人员的事中事后监管，规

范房地产估价报告备案，维护相关当事人的合法权益，根据《中

华人民共和国资产评估法》、《住房和城乡建设部关于贯彻资产

评估法规范房地产估价行业管理有关问题的通知》、《房地产估

价机构管理办法》、《注册房地产估价师管理办法》和本市国有

土地上房屋征收评估管理相关规定，结合房地产估价行业实

际，制定本规定。 

    第二条  （适用范围） 

取得本市备案证书的房地产估价机构（含房地产估价分支

机构，下同）（以下称估价机构）及其注册房地产估价师（以

下称估价师）出具的房地产估价（或者房地产评估）报告（以

下称估价报告）的网上备案，适用本规定。 

鼓励估价机构将房地产咨询服务类报告网上备案。 

第三条  （备案系统） 

估价报告备案应当在上海市房地产估价报告网上备案管

理系统（以下称备案系统）进行。 

估价机构、估价师应当凭密钥登录备案系统进行估价报告
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备案。 

    第四条  （备案原则） 

备案的估价报告由备案估价机构、备案估价师承担责任。 

已备案估价报告的信息与提交的估价报告应当一致。 

估价报告由两家或者两家以上估价机构共同完成的，应当

协商确定其中 1 家为牵头估价机构，承担估价报告备案职责。 

    第五条  （备案要求） 

估价机构应当先完成估价报告备案，取得备案号，再提交

估价报告。 

分户报告应当按户备案。 

    第六条  （报告备案） 

    估价师凭密钥登录备案系统，完成估价报告摘要信息录

入。 

估价机构应当指定若干专人负责估价报告备案的申请，专

人凭密钥登录备案系统，提交估价报告备案申请，取得备案号。

一次备案申请，备案系统自动生成一个备案号。 

由备案系统打印估价报告摘要备案表，与估价报告一并装

订后提交委托方。估价报告摘要备案表应当装订在估价报告首

页或者致委托方函的前页。 

    第七条  （修改和撤销备案） 

已备案估价报告，可以修改，不得擅自撤销。 
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修改已备案估价报告的，估价师应当从备案系统调取原备

案的估价报告备案信息，填写修改原因，按照本规定第六条规

定重新进行估价报告备案。重新备案的估价报告生成新备案

号，原备案的估价报告备案信息在备案系统予以保留。 

撤销已备案估价报告的，委托方与估价机构应当协商一致

后，由估价机构提出撤销备案的申请，并从备案系统调取原备

案的估价报告备案信息；未协商一致的，应当在上海市房地产

估价师协会网站进行公告，公告时间不少于十日，公告期届满

后，提出撤销备案申请。 

撤销备案的估价报告，不计估价机构和估价师的业绩，原

备案的估价报告备案信息在备案系统予以保留。 

第八条  （不予撤销备案的情形） 

有下列情形之一的，已备案估价报告不予撤销： 

（一）备案超过九十日的； 

（二）已经质量评审或者鉴定的； 

（三）不符合撤销备案要求的其他情形。 

第九条  （不予备案的情形） 

有下列情形之一的，备案系统不接受估价机构、估价师的

估价报告备案： 

（一）估价机构备案证书有效期届满的； 

（二）估价机构不持续符合规定条件的； 
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（三）估价师注册证有效期届满的； 

（四）估价师注册信息与备案估价报告的估价机构信息不

一致的； 

（五）法律法规规定的其他情形。 

前款第二项估价机构不持续符合规定条件（包括但不仅限

于）的情形是指：法定代表人或者执行合伙人的估价师注册证

书有效期届满的、估价师数量不符合规定条件的，以及股东或

者合伙人中估价师数量、注册后从事房地产估价工作三年以上

占比、股份或者出资额的比例等不符合规定条件的。 

第十条  （未备案估价报告的处理） 

未备案的估价报告，使用人应当审慎使用。 

未备案的估价报告，上海市房地产估价师协会（以下称市

房地产估价师协会）可以不受理鉴定申请。 

未备案的估价报告，不计估价机构和估价师的业绩。 

第十一条  （评审与鉴定） 

估价机构备案等级申请、事中事后监管等事项的估价报告

质量评审，逐步实现“双随机”，由备案系统随机抽取估价报

告、随机配对评审专家。 

市房地产估价师协会受理估价报告鉴定时，应当核实被鉴

定的估价报告是否已备案，被鉴定估价报告的评审专家选取，

可以参照估价报告质量评审的方式随机配对。 
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第十二条  （备案查询） 

相关当事人可以登录本市行业主管部门门户网站，通过备

案号查询估价报告的备案、撤销等情况。 

第十三条  （信用档案） 

本市逐步建立房地产估价行业的信用档案，并按照有关规

定予以公开。估价师、其他评估专业人员的信用情况，同时记

入聘用估价机构的信用档案。 

估价报告备案中，有应当备案而未备案、无正当理由对备

案估价报告修改等违法违规行为，或者被投诉举报处理、行政

处罚的，作为不良行为，分别记录估价机构、估价师和其他评

估专业人员的信用档案。 

第十四条  （其他规定） 

估价机构申请备案等级、备案延续、备案变更、备案注销

等事项时，应当同时在备案系统填报相应事项。 

估价师的注册情况发生变化的，经有关部门批准后，估价

机构应当在备案系统填报估价师注册信息。 

咨询服务类报告备案的，可以计算估价机构、估价师的业

绩。 

非本市估价机构，在本市开展房地产估价活动出具的估价

报告，应当在提交委托方前送市房地产估价师协会，由市房地

产估价师协会指导完成估价报告备案。 
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第十五条  （解释部门） 

本规定由上海市房屋管理局负责解释。 

第十六条  （施行和有效期） 

本规定自 2020 年 1 月 1 日起施行，有效期至 2024 年 12

月 31 日。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

上海市房屋管理局办公室                 2019年12月17日印发 
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